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Dom pod gorco™

DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d.o.o.
Pekrska cesta 56
2000 Maribor

HISNI RED ZA OSKRBOVANA STANOVANJA

1. Splo$ne dolo¢be

1.
¢len

S tem hiSnim redom so dolodene pravice, obveznosti in odgovornosti najemnikov
oskrbovanih stanovanj ved&stanovanjske stavbe na naslovih Pekrska cesta 52 in Pekrska cesta 54, 2000
Maribor (v nadaljevanju: stavba), z namenom, da se zagotovi nemotena uporaba skupnih delov in
oskrbovanih stanovanj, pa tudi, da se zagotovijo red, varnost in Cistoca.

2. ¢len

Za uporabnike stanovanj se §tejejo najemniki in osebe, ki z njimi Zivijo (v nadaljnjem besedilu: najemniki).
Dolo¢ila tega hiSnega reda veljajo tudi za najemnike in vse druge osebe, ki zaCasno uporabljajo
stanovanja ter skupne prostore in naprave v stavbi oz. za vse tiste, ki se obCasno zadrzujejo v stavbi ali na
zemljisCu in parkiri$éu, ki ji pripada.

I1. Skupni prostori, deli, objekti in naprave

3.
élen

Najemniki stanovanj so dolZni uporabljati skupne prostore, dele, objekte in naprave tako, da jih ne
poskodujejo in da ne ovirajo drugih najemnikov (stopni$¢a morajo biti prazna in morajo omogo€iti prost
prehod).

4. ¢len

Najemniki so dolzni o ugotovljenih okvarah, pomanjkljivostih na skupnih prostorih, delih, objektih in
napravah nemudoma obvestiti upravnika.

Za upravnika stavbe je dologena druzba DOM POD GORCO, d.o.0., ki opravlja naloge, doloCene s pogodbo
o opravljanju upravniskih storitev.

Okvare in pomanjkljivosti je potrebno javiti na recepcijo doma med 6.30 in 21.00 uro, vsak dan v tednu.

I11. Dolznost najemnikov

5. ¢len
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Najemniki stavbe so dolZni skrbeti za red, mir in uporabo stanovanja, skupnih prostorov, delov, objektov in
naprav tako, da ne motijo drugih najemnikov.

6. ¢len

Najemniki so dolZni:

paziti na red in ¢istoco v stanovanjih, skupnih prostorih ter na zemljis€u, ki pripada stavbi.

v skupnih prostorih (hodniki, stopni§¢a) ne smejo hraniti zasebnih stvari. Pred vsakim
stanovanjem je dovoljen le predpraznik.

ne smejo motiti drugih najemnikov stanovanj, predvsem pa zagotoviti mir v noénem ¢asu med 22:00

in 06:00 uro;

vsa vzdrZevalna dela (razen z zakonom predvidenih nujnih) lahko izvajajo le ob delavnikih med 8. in
19. uro. Ob nedeljah in drzavnih praznikih izvajanje vzdrZevalnih del ni dovoljeno.

parkirati vozila na parkirnih mestih pred stavbo ali v garazni hisi, ki so za to dolo¢ena;

ugasati lu¢i na hodnikih in drugih skupnih prostorih;

takoj sporo¢iti upravniku pomanjkljivosti in okvare na in$talacijah;

javljati spremembe o Stevilu ¢lanov skupnega gospodinjstva ali podnajemnikov;

sortirati odpadke pred odlaganjem v oznacene posode za odpadke;

vzdrzevati red in Cisto¢o ekoloskega otoka za odlaganje smeti.

7. élen

Lastniki domacih Zivali morajo skrbeti, da te ne motijo drugih najemnikov stanovanj. Domacih Zivali ni
dovoljeno puscati brez spremstva v skupnih prostorih in okolici hiSe. Lastniki domacih Zivali so dolZni
odstraniti vso ne€istoco, ki jo povzrocajo njihove Zzivali ter skrbeti, da ne motijo drugih najemnikov.
Napadalne domace Zivali morajo biti ustrezno zas¢itene in nadzorovane. V primeru, da Zival kogarkoli
napade, ne da bi bila izzvana, jo je lastnik dolZan takoj odstraniti iz ve¢stanovanjske hise.

8. ¢len

Za zagotovitev reda, miru in ¢isto¢e najemnikom ni dovoljeno:

ogroZati varnosti stanovalcev ali povzroc¢ati Skodo na stavbi;
odlagati smeti in odpadke na mestih, ki niso za to dolo¢eni oziroma izven ekoloskega otoka;
metati odpadke v strani§¢a, vodovodne Skoljke, odto¢ne cevi in kanale;
stresati smeti ali ostanke hrane preko balkonov in oken stanovanj;
kakorkoli ovirati prehodnost stopni$¢, hodnikov, kletnih in skupnih prostorov ter dvoris¢;
uporabljati dvigala in druge naprave v nasprotju z navodili za njihovo uporabo;
spremljati zunanji videz zgradbe brez ustreznih soglasij;
v prostorih stavbe, proti predpisom shranjevati ali odlagati vnetljive, eksplozivne tekodine ali snovi,
parkirati vozila ali postavljati kakr§nekoli ovire na dostopih za intervencijska vozila;
vrtanje, kopanje v asfalt zaradi moznosti poSkodovanja hidroizolacije;
vrtanje v talne povrSine skupnih prostorov zaradi mozZnosti poSkodovanja instalacij;
v stanovanjih in skupnih prostorih opravljati dejavnosti, ki povzro¢ijo prekomeren hrup;
postavljati na balkone ali okenske police nezavarovane cvetli¢ne loncke ali druge premiéne stvari, ki
lahko pri padcu poskodujejo mimoidoce;
kaditi v skupnih prostorih;
samovoljno zapirati skupne prostore ali kako drugace ovirati dostop do njih...
9. ¢len
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Vhodna vrata v veéstanovanjsko hiSo se morajo strogo zapirati in ne zaklepati.
Kletna vrata v ve¢stanovanjsko hi$o se morajo obvezno zaklepati.

V hi$i mora biti zagotovljen popoln mir med 22.00 in 6.00 uro, razen v noceh, ko ljudje mnoZi¢no praznujejo

(Silvestrovo, ipd.).
Ce se v stanovanjih organizirajo osebna praznovanja, je potrebno o tem predhodno seznaniti ostale najemnike
z obvestilom na oglasni deski. Obvestilo mora obvezno vsebovati trajanje praznovanja (od ure do ure).

IV. Ravnanje ob naravnih in drugih hudih nesrecah ter vojni

10. élen

Najemniki stanovanj se morajo ob naravnih in drugih nesreéah in v vojni ravnati po navodilih pristojnih
organov.

V. Upravljanje s sredstvi po odhodu najemnikov
11. ¢len

v naslednjih primerih:

a) Smrt najemnika, ki je prebival v oskrbovanih stanovanjih: gre za osebne in druge stvari najemnika, ki
jih svojci ob njegovi smrti niso odnesli ali Zeleli odnesti iz oskrbovanega stanovanja, ampak so jih zaradi
razliénih razlogov pustili v stanovanju.

b) Odhod najemnika: gre za odhod v primeru vrnitve domov, odhoda v dom za starejSe ali drugo stanovanje
oziroma prekinitev najemne pogodbe iz osebnih razlogov. V tem primeru je sogovornik oziroma stranka
v postopku najemnik sam.

¢) Odhod najemnika, ki nima ve¢ opravilne sposobnosti ali je njegovo odloCanje kljub opravilni
sposobnosti omejeno (osebe z diagnozo demence, ipd.): gre za odhod v primeru vrnitve domov, odhod
v dom za starejSe ali drugo stanovanje oziroma prekinitev najemne pogodbe iz osebnih razlogov. V tem
primeru je sogovornik oziroma stranka v postopku svojec ali skrbnik najemnika.

V primeru smrti ali odhoda najemnika je potrebno vsa sredstva oskrbovanca odstraniti iz objekta oskrbovanih
stanovanj najkasneje v roku 90 dni oziroma skladno z 19. in 20. ¢lenom Najemne pogodbe za oskrbovana

stanovanja oziroma skladno z odpovednim rokom.
Pri tem ni pomembno, kak$na so ta sredstva ali kak$na je vrednost teh sredstev.

12. ¢len

Imenovanije in pristojnosti ter odgovornosti komisije za popis vseh sredstev najemnika

Za popis vseh sredstev najemnika na dan odhoda je imenovana tri ¢lanska Komisija.
Komisija sestavi primopredajni zapisnik, ki ga podpiSeta najmanj dva ¢lana Komisije in najemnik oziroma
njihovi svojci ali skrbniki. Primopredajni zapisnik se v enem original izvodu preda najemniku ali njihovim
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svojcem ali skrbnikom, medtem ko Komisija obdrzi dva original izvoda. V okviru primopredajnega zapisnika
se hkrati dolo¢i termin, kdaj se bodo sredstva najemnika odstranila iz objekta oskrbovanih stanovan;.
V primeru, da je bil del sredstev Ze odstranjen, se ustrezno vpise datum odstranitve.

Komisija pri svojem delu upo$teva naslednja doloéila:

a) Upravnik stavbe ni dolZan odstranjevati sredstev najemnika in nositi s tem povezane stroSke, ampak jih
morajo ustrezno odstraniti najemniki ob svojem odhodu oziroma njihovi svojci ali skrbniki.

b) Upravnik stavbe ne sprejema sredstev najemnika ob njihovem odhodu kot donacijo, ker je teh sredstev
preveg in je njihova vrednost z vidika upravnika stavbe objektivna, Ceprav je za najemnike ali njihove
svojce in skrbnike subjektivna. Ce Zelijo najemniki, svojci ali skrbniki dati sredstva kot donacijo ob
odhodu najemnika, se upravnik stavbe sam odlo¢i ali bo ali ne bo sprejel to donacijo glede na naravo
sredstev (odlogitev Komisije, ki mora biti ustrezno zavedena). Ce so sredstva takina, da se lahko
uporabijo v dobro in korist ostalih najemnikov, je sprejem donacije opravi€ljiv, v nasprotnem primeru
ni opraviéljiv. V primeru sprejemljive donacije se mora urediti donacija na ustrezen nac¢in. V primeru,
da zaposleni sprejmejo sami donacijo, kljub temu, da ta ni sprejemljiva s prehodnega vidika, morajo
odstraniti sredstva iz stavbe oskrbovanih stanovanj v predhodno navedenih rokih na svoje stroske.

VL. Prehodne in kon¢ne dolo¢be
13. &¢len

Za krsitve tega hiSnega reda se uporabljajo sankcije predvidene s Stanovanjskim zakonom in drugimi
veljavnimi predpisi.

14. élen

Hisni red za oskrbovana stanovanja vstopi v veljavo s 01.08.2019.

Datum: 03.07.2019
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